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Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu

Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Evrak Tarih ve No 07.02.2020 2020-953584

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Temmuz ayi 1. birlesimi 16.07.2020 Persembe
glini saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 224 sayili karardir.

KONU:
Derince Belediyesi, Cavuslu Mahallesi, G23.b.07.b nazim, G23.b.07.b.3.a-3.b uygulama imar
plan paftas1 271 ada 4 ve 5 No’lu parsellerde hazirlanan uygulama imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin  13.02.2020 tarih ve 63. gindem maddesi olarak gorisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Derince [lgesi, Derince Belediyesi, Cavuslu Mahallesi,
(G23.b.07.b nazim, G23.b.07.b.3.a-3.b uygulama imar plani paftasi, 271 ada 4 ve 5 No’lu parsellerde
hazirlanan ve Derince Belediyesi Meclisi'nin 07.01.2020 tarih ve 4 sayili karar ile kabul edilen
uygulama imar plani teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Cavuslu
Mahallesi, G23.b.07.b nazim, G23.b.07.b.3.a-3.b uygulama imar plam paftasi, 271 ada 4 ve 5 No'lu
parsellerin 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin bulunmadigi, meri 1/25000 6lgekli nazim imar
planlarinda “Diger Tarim Alani” kullamimina sahip oldugu belirlenmis olup, 1/25000 &lgekli nazim
imar plani hiikiimlerinin 6.6.2 maddesinde yer alan “Zkinci konut alanlarinda hazirlanacak planlar ile
alana getirilecek niifusun ihtivact olan her tirlii sosval ve teknik alt vapi alanlarinin 1/1000 6lcekli
uygulama imar plani kapsaminda ayrilmas: gerekmektedir. 50 (elli) ha ik alandan daha fazla bir
alanda wuygulama yapilmak istendiginde 1/50.000 élgekli ¢evre diizeni plam degisikligi ile 1/25.000 ve
175000 é6lgekli nazim imar planlart yapilmaksizin 1/1000 olgekli uygulama imar planlart yapilamaz.
yapilacak uygulama imar planlarinda 5000 m? lik alana 1 (bir) konut gelecek sekilde diizenlemeye
gidilecek olup, parselin tiim cephe hatlarindan — 15.00 m yapi yaklasma mesafesi ayrilmasi
zorunludur.en fazla insaat alani kat sayisi (e=emsal) . 0.04,en fazla kat adedi: 2 kat (6.50 m). Ancak
planda iski sorumlulugunda yer alan su havzalar i¢erisinde kalan diger tarim alanlarinda, yukarida
ifade edilen vapilasma kosullarindan, iski yénetmeliginde su havzalari ile ilgili olarak getirilmis
vapilasma kosullarina aylku olan hiikiimleri uygulanamaz” ifadesine istinaden “Ikinci Konut Alani”
olarak planlanmasi amaci ile, (O.A) formasyonu dahilinde 274 ada 4 ve 5 No’'lu parsellerin tiim
cephe hatlarindan 15.00m ¢ekme mesatesi verilerek E=0.04 Yengok=6.50m, 5000m?’lik alana 1 (bir)
konut gelecek sekilde “Ikinci Konut Alant” olarak, alanin ihtiyaci olan otopark alanimin ise 271 ada 5
No’lu parselin dogrusunda diizenlenerek alana ulasim saglanmasi amaciyla da mevcut kadastral yol
dahilinde 15.00m’lik imar yolu diizenlenmesine iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifinin
sunuldugu tespit edilmistir.

S6éz konusu uygulama imar plani teklifi ile ilgili olarak hazirlanan imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiit raporunun Kocaeli Valiligi (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) tarafindan 13.01.2020
tarihinde onaylandigi ve alann O.A.2.1 (Onlem Almabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar)
formasyonunda yer aldigi,

Evrakm elektronik imzali suretine https//e-belge.kocaeli.bel.tr adresinden 0ba2 [ f47-66¢7-4¢fe-9ab9-2728e88aacae kodu ile erisebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu'na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile imzalanmstir.
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-Orman Genel Mudiirligi (Sakarya Orman Bolge Miidiirligii-izmit Orman Isletme Miidirligii)
13.12.2019 tarih ve 2601320 sayili yazist ile “tasinmaziarin or man savilmavan saha i¢erisinde yer
almakta olup, kurumumuzca imar plani yapilmasinda sakinca yoktur. ” seklinde,

-Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi-Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirli tgii-Plan
Proje ve Yatinmlar Dairesi Baskanhigi'min 05.12.2019 tarih ve E.20190537279 sayih yazisi ile,

1) 23.01.2011 tarihli ISKI Icme Suyu Havzalar: Yonetmeligi 'nin 6.4, 6.5.a ve 6.9.a maddeleri
hiikiimleri geregi Kocaeli iline ait meri 1/25000 élgekli nazim imar plant ve bu plana gére hazirlanan
her 6lcekteki imar planlarinin Idaremiz uygulamalarinda esas alinmasi Cevre Diizeni Plam dahil her
oleekieki imar planlart hazirlanirken veya mevcut planlar revize edilirken ISKI goriisii alinmasi ve
Idaremize bagl i¢me suyu havzalarindaki her tirlii imar Jaaliyetinin ilgili beledivesi tarafindan
degerlendirilmesi)izin, kontrol) gerekmektedir.

2) Kocaeli 1725000 olgekli nazim imar plant hiikiimleri 6.12-6.12-1 ve yapilasmaya dair tiim
maddeleri geregi idaremize bagl icmesuyu havzalarinda 23.01.2011 tarihli ISKT I¢me Suvu Havzalar
Yonetmeligine avkart herhangi bir igslemin tesis edilmemesi gerekmektedir.

3) 23.01.2011 tarihli ISKI I¢me Suyu Havzalar Y(')'netme/igi ‘nin imar planlarindaki yvapilasma ve
Jaalivetlerle ilgili 6.9.d.1 maddesi (Yonetmelik ki) Ek-2"de verilen 10gzmlu/L (uzun mesafe= 25 kisi‘ha
ve bu yogunluga takabiil eden 0.0875 KAKS degeri) degerleri asilamaz, " 6.9.d.2 maddesi “Konut Disi

Yapilasmalarda, kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati yvapilart ile ézel saghk ézel egitim
ve ozel sosval kiiltiirel tesis alanlart hari¢ KAKS=0.25 degeri asilamaz. Ozel Saglik, Ozel egitim ve
Ozel sosyal Kiiltiirel Tesis Alanlarinda ise KAKS=0.40 degeri asilamaz” hitkmiindedir.

4) 23.01.2011 tarihli ISKI I¢me Suyu Havzalari Yonetmeligin 6.9.d.4 maddesi “Uzun Mesafeli
Koruma alanlarinda; tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle yiizey temizleme, tekstil boyama
ve empirme baski, hurda plastik yikama, liftli yikama — yaglama, yanici, parlayict, patlavict kimyasal
madde depolar, imalatindan sanayi atiksuyu kaynaklanan kimyvasal madde iiretim tesisleri hurda
kagittan kagit imal tesisleri, ham deri isletme, asit imal ve dolum verleri, zirai miicadele ilact imal ve
dolum yerleri pil batarya akii imal yerleri, domuz .¢iftlikleri, ilag sentez fabrikalart, agir metal tuzu
uretim cam yikama yiin yikama yiin yikama, kimvevi madde depolart ve akarvakit dolum tesisleri
Jfonksivonlarina yer verilmez. Kati atik nihai depolama ve bertaraf tesislerine uzun mesafeleri koruma
alammin orta mesafeli koruma alan simirindan itibaren yatay olarak 3 (ii¢) km genisligindeki
kisnunda izin verilmez. Yukarida belirtilenlerin disindaki faalivetler konusunda 28.10.2017 tarih ve
30224 sayili Resmi Gazetede vayimlanan I¢me-Kullanma Suvu Havzalarimn Korunmasina Dair

Yonetmelik hiikiimleri uygulanwr” hiikmuiniin plan notlarina eklenmesi gerekmektedir. Uzun mesafeli
koruma alanlarinda bu hiikmiinde yer alan tesis ve faaliyetlere izin verilmelidir.

5) Soz konusu parselin iizerinde vapilacak insaat ve faalivetler hakkinda meri planlarda engelleyici
bir unsur bulunmuyorsa meri planlardaki hiikiimlerin uvgulanmas aksi durumlarda 23.01.2011 tarihli
ISKI I¢me Suyu Havzalari Yénetmeligi'nde belirtilen yapilasma degerlerini asmamak ve ISKI
Atiksularin - Kanalizasyona — esarj  Yonetmeligi  hiikiimlerine wyvulmast  sartivla  yapilasmaya
gidilebilmektedir.

6) Idaremiz altyapr bilgi sisteminde mezkur parselin bulundugu alanda herhangi bir altyapt tesisine
rastlanmanuy olup, yapilacak uygulama ¢alismalarinda, issonu projesi tarafimiza ulasmamus, ISKI’de
kavdr  bulunmayan, beledivesince veya halk tarafindan yapilnus altvapr  tesislerine zarar
verilmemelidir.” Netice olarak, Kocaeli ili, derince Il¢esi, Cavuslu mahallesi, 271 ada 4 ve 5 No'lu
parsellerde imar plant hazirlamrken viiriirliikteki Cevre Diizeni Plant hiikiimlerine ve vukarida
belirtilen hususlara uyulmali, hazirlanacak imar plani teklifleri plan paftalari, plan raporu, plan
notlart ve sayisal veriler ile birlikte idaremize gonderilerek goriis alinmalidir. seklinde,

-Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhig (Maden Isleri Genel Miidiirliigii) 11.12.2019 tarih ve 461440
sayith vyazist ile “Genel Muiidiirliigiimiizce verilmis yiiriirliikte herhangi bir ruhsat sahasimin
cakismadigr tespit edilmis olup, projenin Genel Miidiirliigiimiizce verilmis ve yiiriirliikte bulunan
maden ruhsatlart agisindan herhangi bir sorun teskil etmeyvecegi ekte yer alan koordinatlar dahilinde
5.83 hektar alanda mevzi imar plani projesinin ger¢eklesmesinde sakinca bulunmamaktadir.”
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-TEIAS 5. Bolge Miidiirliigii 11.12.2019 tarih ve 508131 sayil yazisi ile “séz konusu alana isabet
eden mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadigi” seklinde goris bildirildigi
tespit edilmistir.

Ancak, imar plani teklifi ile 6nerilen 15.00m’lik imar yolunun farkli miilkiyetlere sahip parsel
simrindan gegirildigi ve muvafakatlarimin alinmadigi, ikinci konut gdsteriminin plan lizerinde ve
lejantta gosterilmedigi belirlenmistir.

Sonu¢ olarak nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata
aykirilik teskil etmeyen 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plani teklifi “Tkinci Konut Alan1” gosteriminin
plan tizerine ve lejanta eklenmesi ile 15.00m’lik imar yolunun kadastral yol ile sinirli kalacak sekilde
10.00m olarak ve otopark alanmmin 5.00m batiya kaydirilacak sekilde diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun gorilmistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UiP-40106 seklinde
PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde gortstilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
09.07.2020

Seklindeki Imar ve Baymndirhk Komisyonu Raporu, 16.07.2020 tarihli meclis toplantisinda
gortisiilerek miizakere edilmistir,

KARAR:

Derince Belediyesi, Cavuslu Mahallesi, G23.b.07.b nazim, G23.b.07.b.3.a-3.b uygulama imar
plan paftas1 271 ada 4 ve 5 No’lu parsellerde hazirlanan uygulama imar plani degisikligi ile ilgili imar
ve Bayidirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Grup Uyeleri;
Mahmut YANDIK, Yasar CAKMAK, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Muzaffer
BIYIK, Abdullatif OZKAN, Bilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail
RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN,
Ali Yildinm SEZER, Omer Burak BARIS, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, Bunyamln CIFTCI,
Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet
OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN,
Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan
OZDIKMEN, Adnan TURAN, irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR,
Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Giiler Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK.
Goknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT, ismet GURLER ve
SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustafa GURSOY ’un kabul, CHP Meclis Gmbu Uyeleri; Halil
ibrahim BASCIFTCI, Fatma KAPLAN HURRIYET, Unal OZMURAL, Selim OZCAN, Engin
TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mchmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA,
Orhan TANIS'm ret ve [YI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ ile Nurettin BULUT un
¢ekimser oylarina karsin oy¢oklugu ile kabul edildi.

Baskan Katip Uye Katip Uye
Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
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