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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
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wé SeLEDives: | Karar No 27
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Evrak Tarih ve No 14.12.2020 2020-1320339
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2021 yil1 Ocak ay1 1. birlesimi 14.01.2021
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 27 sayil karardir.

KONU:

Derince Belediyesi, Deniz Mahallesi, G23.b.22.c nazim, G23.b.22.c.3.a-3.d-4.b-4.c-
4.d uygulama imar plani paftalari, Fevzi Cakmak Caddesi ile Liman Otoban Baglant1 Yolu
arasinda kalan yaklasik 16,2 hektarlik alanda hazirlanan uygulama imar plan1 ve plan notu
degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 17.12.2020 tarih ve 48. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Deniz
Mahallesi, G23.b.22.c nazim, G23.b.22.c.3.a-3.d-4.b-4.c-4.d uygulama imar plani paftalari,
Fevzi Cakmak Caddesi ile Liman Otoban Baglanti Yolu arasinda kalan yaklasik 16,2
hektarlik alanda hazirlanan ve Derince Belediye Meclisinin 01.12.2020 tarih ve 72 sayili

karar1 ile onaylanan uygulama imar plant ve plan notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Deniz
Mabhallesi, G23.b.22.c nazim, G23.b.22.c.3.a-3.d-4.b-4.c-4.d uygulama imar plani paftalari,
Fevzi Cakmak Caddesi ile Liman Otoban Baglanti Yolu arasinda kalan yaklasik 16,2

hektarlik alanda hazirlanan uygulama imar plan1 ve plan notu degisikligi teklifi ile;

1- Fevzi Cakmak Caddesi ile Liman Otoban Baglant1 Yolu arasinda kalan 16,2 hektarlik
alanin “Ozel Proje Alani(OPA)” belirlenerck sinirmin plana aktarilmast,

2- Bolgedeki doniisiimii tesvik etmek amaciyla, Makas Basi Sokaginin batisindan
baglamak Tlizere Gonca ve Firin Sokaklardaki imar yollarinin yeniden
degerlendirilmesi suretiyle dogu-bati istikametli 15.00 metrelik imar yolunun agilmasi,
daha kullanighh ve diizgiin imar ada formlarmin olusturulmasi adina bazi imar

yollarinin kapatilmasi,

Evrakin elektronik imzali suretine https//e-belge.kocaeli.bel.tr adresinden al3734fa-9515-4da6-b4ee-9dd215a08da7 kodu ile erisebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu’na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile imzalanmistir.



Tarth: 22/01/2021
6260-105.04-000013

Sar: E-4311 72672
00001372672

3- Plan degisikligi onama sinir1 igerisinde meri uygulama imar planindaki “Konut
Alanlan” ve “T1” sembolii getirilmis olanlar dahil tiim “Ticaret Alanlarinin”,
15.00 metrelik imar yolunun agilmasi ve bazi imar yollarinin kapatilarak imar
adalarinin birlestirilmesi sonrasinda olusan yeni imar ada formlarin dikkate alinmasi
suretiyle E=2.00 ve Yencok=5 Kat yapilasma kosulu ile “Ticaret+Konut
Alani(TiCK)” olarak planlanmast,

4- Meri uygulama imar planinda biiyiik kism1 (5/A-3/3) ve (0.40/1.20) yapilasma kosulu
ile “Konut Alam1” az kismi imar yolunda kalan 2341 ada 1 No’lu parselin biiyiik
kisminin tiim cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklasma mesafesi ile E=1.20 ve
Yencok=3 Kat yapilasma kosuluna sahip “Resmi Kurum Alan1”, az kisminin ise
“Park Alam” olarak planlanmasi,

5- Meri uygulama imar planinda E-5 Karayolu yan yolundan 10.00 metre diger
cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklagsma mesafesi ile E=0.30 ve Yengok=5.50 metre
yapilasma kosuluna sahip “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam” kullaniminda
kalan 2422 ada 1 No’lu parselin E=2.00 ve Yencok=5 Kat yapilasma kosulu ile
“Ticaret+Konut(TICK)” olarak planlanmast,

6- Meri uygulama imar planinda tiim cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklagsma mesafesi
ile E=1.30 ve Yengok=3 Kat yapilasma kosuluna sahip “Ilkokul+Ortaokul” alaninin
yapilasma kosullar1 ve ada formu degistirilmeksizin “Ilkokul Alan1” olarak
planlanmasi,

7- Meri uygulama imar planinda, “Resmi Kurum Alan1” kullaniminda kalan 2340 ada 1
ve 2 No’lu parsellerin E5 Karayolu yan yolundan 10.00 metre olan yapi yaklasma
mesafesinin 5.00 metre olarak diizenlenmesi,

8- Derince 1/1000 6l¢ekli plan notlar1 2.11 maddesinden sonra gelmek iizere plan
notlarina;

“2.11.Deniz Mahallesi Ozel Proje Alant”

- Deniz Mahallesi Fevzi Cakmak Caddesi ile liman otoban baglant: yolu arasinda kalan
ve simirlart planda belirtilen yaklasik 16,3 hektarlik alan icerisinde yer alan bolgede
planda Konut+Ticaret karma kullanimi verilmis imar adalarinda Konut orani %65,
Ticaret orani (salt) %35 olarak uygulanacaktir.

- Planlama alaninda kisi basina niifus hesabinda 35 m? alan biiyiikliigii esas
alinacaktir.

- Planlama alaninda minimum parsel biiyiikliigii 500 m? dir.
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- 1/5000 olgekli nazim imar plaminda Konut+Ticaret kullanimi karart getirilen imar
adalarinda; uygulama imar plamindaki yapilasma kosullari E=2.00 ve Yengok=35
kattir. Ancak ozel proje alan siniri igerisinde doniisiimii tesvik etmek amaciyla
uygulama imar planinda,

e 1000-2000 m? arasi parsellerin birlesmesi ile olusan alanlarda kat yiiksekligi 6
kat,

e 2001 m? iizeri parsellerin birlesmesi ile olusan alanlarda kat yiiksekligi 7 kat,
olarak uygulanacaktir

- Ozel Proje Alam icerisinde yapilacak olan projeler éncelikle Derince Belediyesi ve

’

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesinden onay alacaktir.’ hiikiimlerinin eklenmesini

iceren uygulama imar plani ve plan notu degisikligi teklifinin sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu uygulama imar plant ve plan notu degisikligi teklifinin Belediyemiz
Meclisinin 15.10.2020 tarih ve 375 sayili karari ile onaylanan 1/25000 ve 1/5000 olgekli
nazim imar plam1 ve 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plani notu degisikligine uygun olarak
hazirlandig1, alanda donati azalmasi ve niifus artiginin olmadigi, doniisiimii tesvik edecek plan
kararlar1 ve uygulama hiikiimlerinin eklendigi tespit edilmistir. Ancak;

1- Meri uygulama imar planinda, 2423 ve 2425 No’lu imar adalar1 arasindaki 6.00
metrelik imar yolu, 2424 ve 2426 No’lu imar adalar1 arasindaki 7,00 metrelik imar
yolu, 2428 ve 2430 No’lu imar adalari arasindan gecen 7.00 metrelik imar yolu ile
2430 ve 2431 No’lu imar adalar1 arasindan gecen 7.00 metrelik imar yollarinin aynen
korundugu, bununda yap1 yaklasma mesafelerinden sonra yap1 yapilmasi i¢in yeterli
alanin kalmamasi1 ve kiiciik ada formlarinin olusarak alanda olmasi 6ngoriilen
doniistimii engelleyici nitelikte oldugu,

2- “Ozel Proje Alan Siir1” ve “Ticaret+Konut Alani(TICK)” kullanimlarina iliskin
gosterimlerin Derince 1/1000 6lgekli uygulama imar plani lejantina eklenmedigi,

3- Plan notlarina eklenen “Ozel Proje Alami icerisinde yapilacak olan projeler éncelikle
Derince Belediyesi ve Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesinden onay alacaktir” hikkmiiniin
bir nevi avan proje sart1 oldugu, bununda Planli Alanlar imar Y&netmeliginin 57/25
maddesinde yer alan “ Kamu yapilari ile yirmialtinci fikrada belirtilen istisnalar
haricinde avan proje onaylanmasna iliskin zorunluluk getirilemez. Bu yonde meclis
karart alinamaz, plan notu getirilemez ve bu dogrultuda uygulama yapilamaz. Kamu
yvapilarinda avan proje onaylandiktan sonra uygulama projelerinin ilgili idarelerince

onaylanmast istenemez.” hilkmiine aykirilik teskil edecegi,
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4- Plan notlarinda yer alan “1/5000 ol¢ekli nazim imar planinda Konut+Ticaret kullanimi
karart getirilen imar adalarinda; uygulama imar plamindaki yapilasma kosullart
E=2.00 ve Yengok=5 kattir” hiikmiinde yer alan nazim imar plani ifadesinin, planin
nazim imar planina uygun olarak hazirlanmasi ve Olgegi dikkate alindiginda
kaldirilmasmin yerinde olacagi, ayrica uygulama imar planinda “Konut+Ticaret
Alanlan1 (TICK)” i¢in yapilasma kosullarmin olmasi sebebiyle plan notlarinda tekrar
edilmemesi gerektigi,

5- Plan notlarina doniisiimii tesvik etmek amaciyla eklenen,

e “1000-2000 m? arast parsellerin birlesmesi ile olugsan alanlarda kat yiiksekligi
6 kat,

e 2001 m? iizeri parsellerin birlesmesi ile olugsan alanlarda kat yiiksekligi 7 kat,
olarak uygulanacaknr” hiikiimlerinin ifade yanlish@: igerdigi ve planlama
alaninda tek basina 1000 m? ve {izeri parselleri kapsamayacak sekilde

oOnerildigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; Nazim imar plani kararlarina ve temel planlama prensiplerine aykirilik

teskil etmeyen s6z konusu uygulama imar plani ve plan notu degisikligi teklifi;

1- 2423 ve 2425 No’lu imar adalar1 arasindaki 6.00 metrelik imar yolu, 2424 ve 2426
No’lu imar adalar arasindaki 7,00 metrelik imar yolu, 2428 ve 2430 No’lu imar
adalar1 arasindan gecen 7.00 metrelik imar yolu ile 2430 ve 2431 No’lu imar
adalar1 arasindan gegen 7.00 metrelik imar yollarinin kaldirilarak “Ticaret+Konut
Alani(TiCK)” kullanimlarina dahil edilmesi ve yeni olusan ada formlarina gére
yap1 yaklagma mesafelerinin yeniden diizenlenmesi,

2- “Ozel Proje Alan Smn1” ve “Ticaret+Konut Alani(TICK)” kullanimlarina
iliskin gosterimlerin Derince 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan1 lejantina
eklenmesi,

3- Plan notlarina eklenen “Ozel Proje Alanmi icerisinde yapilacak olan projeler
oncelikle Derince Belediyesi ve Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesinden onay
alacaktir” hiikmiiniin kaldirilmasi,

4- Plan notlarimin 4.paragrafinin  “Uygulama imar planinda Konut+Ticaret kullanimi
karar1 getirilen imar adalarinda; doniigiimii tegvik etmek amaciyla;

o Tek basmma 1000-2000 m? arast biiyiikliige sahip olan veya parsellerin
birlesmesi sonrasinda bu  biiyiiklige ulasan “Konut+Ticaret(TICK)”
alanlarinda kat yiiksekligi 6 kat,
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o Tek basina 2001 m? ve iizeri biiyiikliige sahip olan veya parsellerin birlesmesi
sonrasinda bu biiyiiklige ulasan “Konut+Ticaret(TICK)” alanlarinda kat
viiksekligi 7 kat, olarak uygulanacaktir.” seklinde diizeltilmesi suretiyle

Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 32. maddesi 2. bendi geregi UIP-41800660
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve
14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca

diizenlenmistir.24.12.2020

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 14.01.2021 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Derince Belediyesi, Deniz Mahallesi, G23.b.22.c nazim, G23.b.22.c.3.a-3.d-4.b-4.c-
4.d uygulama imar planmi paftalari, Fevzi Cakmak Caddesi ile Liman Otoban Baglant1 Yolu
arasinda kalan yaklasik 16,2 hektarlik alanda hazirlanan uygulama imar plan1 ve plan notu
degisikligi ile ilgili Imar ve Bayndirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oyland1 ve Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Sertan
TUNCEL, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Abdullatif
OZKAN, Bilent KOCAK, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin
KABADAYIOGLU, ibrahim CIRPAN, Ali Yildirim SEZER, Omer Burak BARIS, Mehmet
OLHAN, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, Ibrahim SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin
CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN,
Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes
AYDINLI Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA,
Nurettin  HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut
CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail
AYSU, Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Berna ABIS, Giiler Sahin GENCAY, Giizin
TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Goknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam
PEKER, Ismet GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim BASCIFTCI,
Fatma KAPLAN HURRIYET, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin
TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem
CANKAYA, Orhan TANIS, Erhan AKPINAR, IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi
CANBAZ, Nurettin BULUT, Nurcan ACAROGLU GOKTAS, Mustafa GEBES ve SAADET
Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustafa GURSOY un ret oylarina karsin oycoklugu ile kabul

edildi.
Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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